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MAA- JA RUUMIAMET

KORRALDUS

5. mai 2026 nr 1-17/26/529

Maa riigi omandisse jitmine
(Viike-Maarja vald Ute)

Korraldus kehtestatakse maareformi seaduse (edaspidi MaaRS) § 29 ja § 31 1oike 1 punkti 8 alusel
ning kooskodlas Vabariigi Valitsuse 3. septembri 1996 miirusega nr 226 kinnitatud “Maa riigi
omandisse jatmise korraga” (edaspidi Kord).

1. ASJAOLUD JAMENETLUSE KAIK

Lahtudes Maa-ameti peadirektori 4. detsembri 2019 korraldusest nr 1-17/19/3147 moodustas
katastripidaja  30. jaanuaril 2020 Léaine-Viru maakonnas Viike-Maarja vallas asuvast seni
reformimata maast kaardimaterjali alusel teiste hulgas Ute katastriiiksuse 92801:001:0274.

Kuna reformimata maade kaardirakenduses oli Ute katastriliksuse maareformi lébiviimise viisiks
mirgitud Viike-Maarja Vallavalitsuse poolt ostueesdigusega erastamine, palus Maa-amet
21. mértsi 2022  kirjaga nr 6-13/22/4753  Viike-Maarja  Vallavalitsusel ~ vélja selgitada
katastriliksusel paikneva chitise seisukorra ja maareformi kéigus esitatud avalduste olemasolu.
Sama kirjaga teatati, et juhul kui katastriiiksusel asuv ehitis ei vasta MaaR S-is ehitisele kehtestatud
nduetele, tuleb miirata ehitise omanikule tdhtpidev lagunenud ehitise likvideerimiseks ning
16petada ostueesdigusega erastamise menetlus.

Viike-Maarja Vallavalitsus tuvastas 17. mail 2022 Ute katastriiiksuse paikvaatluse kéigus, et
katastriiiksusel asuv ehitis (laut ehitisregistri koodiga 108024878) on varisemisohtlik ja kasutusest
vilja langenud ning ei vasta MaaRS § 6 10ikes 3 sétestatud nduetele. Tulenevalt eeltoodust 1opetas
Viike-Maarja Vallavalitsus 29. juuni 2022 korraldusega nr 501 maa ostueesdigusega erastamise
menetluse Ute katastriliksuse osas ning miiras katastriiiksusel asuva ehitise omanikele ehitise
korvaldamise tihtpdevaks 28. augusti 2022.

Maa-amet teatas 15. septembri 2022 kirjaga nr 6-13/22/4753-6 Viike-Maarja Vallavalitsusele, et
Ute katastriliksus ei ole vajalik riigi iilesannete tditmiseks ja tegi ettepaneku anda katastritiksus
kohaliku elu korraldamiseks Vidike-Maarja valla munitsipaalomandisse. Viike-Maarja
Vallavalitsus teatas 18. martsi 2024 kirjaga nr 5-5/109-87 Maa-ametile, et ei soovi Ute
katastritiksust Vdike-Maarja valla munitsipaalomandisse saada.

Alates 1. jaanuarist 2025 korraldati Maa-amet iimber Maa- ja Ruumiametiks. Maa- ja Ruumiamet
palus 14. veebruari 2025 kirjaga nr 6-13/22/4753-11 Viike-Maarja Vallavalitsusel veelkord
kaaluda Ute Kkatastriiiksuse osas munitsipaalomandisse andmisega ndustumist ning huvi



puudumisel alustada MaaRS VI! osas sitestatud alustel kinnisasjaga liitmiseks sobiva maa
omandamise menetlust.

Viike-Maarja Vallavalitsus teatas 11. augusti 2025 kirjaga nr 5-5/115-28 Maa- ja Ruumiametile,
et on endiselt seisukohal, et ei soovi Ute katastriiiksust Vdike-Maarja valla munitsipaalomandisse
saada. Sama kirjaga teatas Vidike-Maarja Vallavalitsus, et viis 1dbi MaaRS VI! osas sitestatud
alustel kinnisasjaga liitmiseks sobiva maa omandamise menetluse, mis jdi tulemuseta, kuna
piirnevate kinnisasjade omanikud ei leppinud kokku katastriiiksuse jagamises osas.

Arvestades eeltoodut ning vottes aluseks MaaRS § 38 10ike 3, mis annab Maa- ja Ruumiametile
Oiguse vilja selgitada riigi omandisse jatmiseks sobivad maad, alustas Maa- ja Ruumiamet MaaRS
§ 31 16ike 1 punkti 8 alusel maa riigi omandisse jitmise menetlust Ute katastriliksuse osas ning
teavitas sellest 13. miértsi 2026 kirjaga nr 6-13/22/4753-13 Viike-Maarja Vallavalitsust.

Viike-Maarja Vallavalitsus noustus 8. aprilli 2026 korraldusega nr 98 Ute katastriiiksuse riigi
omandisse jidtmisega ning méidras katastriliksuse sihtotstarbeks sihtotstarbeta maa. Sama
korralduse kohaselt ei esitanud piirnevate kinnisasjade omanikud Viike-Maarja Vallavalitsusele
vastuvditeid juurdeldike tegemise menetluse l0petamise kohta. Viike-Maarja Vallavalitsus
kinnitas 9. aprilli 2026 kirjaga Maa- ja Ruumiametile, et Utekatastriliksuse osas ei ole teiste isikute
lahendamata taotlusi.

2. OIGUSLIKUD POHJENDUSED

Asjadigusseaduse rakendamise seaduse § 13 1dige 3 ja 5 sétestavad, et diguslikul alusel piistitatud
ehitise omanikul on digus saada maa omanikuks MaaRS-is sétestatud alustel ja korras ning ehitise
omanik, kes ei soovi voi kellel ei ole digust saada maa omanikuks, v3ib nduda ehitisealusele ja
ehitise teenindamiseks vajalikule maale hoonestusdiguse seadmist. MaaRS § 6 10ige 3 sitestab, et
MaaRS-i tdhenduses on ehitis aluspinnasega kohtkindlalt {ihendatud ja inimtegevuse tulemusena
chitatud terviklik asi. MaaRS § 6 1dige 3! sitestab, et MaaRS-i tihenduses ei kisitata ehitisena
lagunenud ja kasutusest viljalangenud {imbrust voi maastikupilti tunduvalt kahjustavaid ehitisi
ning nimetatud ehitised korvaldab omanik méiératud tihtpdevaks. Tahtpdevaks korvaldamata
ehitised muutuvad maareformi kdigus maatiiki oluliseks osaks. Kuna Ute katastriiiksusel asub
lagunenud ja kasutusest véljalangenud ehitis, mida ei kdsitata MaaRS-i tdhenduses ehitisena, ei
ole vdimalik nimetatud ehitise omanikul Ute katastriiiksust maareformi kéigus ostueesdigusega
erastada ega tema kasuks hoonestusdigust seada. Kuna Ute katastriiiksusel asuvat lagunenud ja
kasutusest viljalangenud ehitist médratud tdhtpdevaks ei korvaldatud, muutub nimetatud ehitis
maareformi kdigus maa oluliseks osaks. Nimetatud ehitis ei takista maa riigi omandisse jatmist.

Vastavalt MaaRS §-le 29 jéetakse riigi omandisse Vabariigi Valitsuse voi tema poolt volitatud
valitsusasutuse otsusega MaaRS § 31 16ikes 1 nimetatud maa. MaaRS § 31 16ike 1 punkti 8 alusel
jdetakse riigi omandisse riigi maareserv. Kdesolevas menetluses ei ole teada maa riigi omandisse
jatmist takistavaid asjaolusid. Ute katastriiiksuse jdetakse riigi omandisse riigi maareservina
riigivaraseaduse (edaspidi RVS) § 10 Ioike 1 punktis 4 sétestatud riigivara valitsemise eesméargi
taitmiseks. Maa riigi omandisse jitmise menetlus on ldbi viidud Korda jargides. Vastavalt Korra
punktile 17" on riigi omandisse jietava maa  valitsejaks  Majandus-  ja
Kommunikatsiooniministeerium ning volitatud asutuseks Maa- ja Ruumiamet.

3. OTSUS

Lihtudes eeltoodust ja juhindudes MaaRS § 29 ja § 31 16ike 1 punktist 8, RVS § 10 Idike 1
punktist 4 ning Korra punkti 5 alapunktist 3:



3.1. Jatta riigi maareservina riigi omandisse Lédne-Viru maakonnas Véike-Maarja vallas
Raekiilas asuv Ute Kkatastriiiksus 92801:001:0274 pindalaga 1045 m?, sihtotstarbega
sihtotstarbeta maa.

3.2. Maade vdorandamise ja kasutusse andmise biirool korraldada katastriiiksuse arvele
vOotmine riigi kinnisvararegistris ja maa riigi omandisse jidtmise teate avaldamine
Ametlikes Teadaannetes.

3.3. Tehakorraldus teatavaks Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumile, Véike-Maarja
Vallavalitsusele ning Ute katastriliksusel asuva ehitise omanikele.

4. VAIDLUSTAMISVIIDE

Korralduse peale on vdimalik esitada vaie Maa- ja Ruumiametile haldusmenetluse seaduses
sitestatud tdhtajal, tingimustel ja korras vOi kaebus halduskohtule halduskohtumenetluse
seadustikus sdtestatud tdhtajal, tingimustel ja korras.

(allkirjastatud digitaalselt)
Kati Tamtik
peadirektor



